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Â íàñòîÿùåé ñòàòüå âûïîëíåí àíàëèç ñîâðåìåííîãî ñîñòîÿíèÿ è âûÿâëåíû ïðîáëåìû
ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ Âîëîãîäñêîé îáëàñòè, îïðåäåëåíû
îñíîâíûå ïóòè åãî ðàçâèòèÿ.

Âîëîãîäñêàÿ îáëàñòü, èïîòå÷íîå æèëèùíîå êðåäèòîâàíèå, ôàêòîðû è íàïðàâëåíèå ðîñòà.

Ðåøåíèå æèëèùíîãî âîïðîñà – îäíà
èç îñíîâíûõ ïðîáëåì äëÿ ìíîãèõ ðîññèé-
ñêèõ ñåìåé. Ïðè ñëîæèâøåìñÿ â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ óðîâíå öåí íà æèëóþ íåäâè-
æèìîñòü ëèøü ìàëàÿ ÷àñòü íàñåëåíèÿ
èìååò äîñòàòî÷íûé äîõîä è íàêîïëåíèÿ
äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ çà ïîëíóþ ñòî-
èìîñòü. Ðåøèòü ýòîò âîïðîñ áîëüøèí-
ñòâî íóæäàþùèõñÿ â æèëüå ìîãóò òîëü-
êî çà ñ÷åò êðåäèòîâàíèÿ. Âàæíåéøåå ìå-
ñòî â ýòîì çàíèìàåò ðàçâèòèå ñèñòåìû
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Â ñîâðåìåííîì ïîíèìàíèè èïîòåêà –
ýòî ïðåäîñòàâëåíèå ññóäû ïîä çàëîã íå-
äâèæèìîãî èìóùåñòâà, êîòîðîå îñòàåò-
ñÿ âî âëàäåíèè è ïîëüçîâàíèè ñîáñòâåí-
íèêà. Â ñëó÷àå íåèñïîëíåíèÿ îñíîâíîãî
îáÿçàòåëüñòâà îáðàùàåòñÿ âçûñêàíèå íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, îíî ïðîäàåòñÿ,
à ïîëó÷åííûå îò åãî ðåàëèçàöèè äåíåæ-
íûå ñðåäñòâà íàïðàâëÿþòñÿ íà ïîãàøå-
íèå îñíîâíîãî îáÿçàòåëüñòâà.

Çà ïîñëåäíèå ãîäû ñïåêòð èïîòå÷-
íûõ ïðîãðàìì â Âîëîãîäñêîé îáëàñòè

çàìåòíî ðàñøèðèëñÿ. Âîçìîæíî ïîëó-
÷åíèå êðåäèòà êàê ñ ôèêñèðîâàííîé, òàê
è ñ ïëàâàþùåé ñòàâêîé. Îñíîâíûå âàëþ-
òû êðåäèòà – ðóáëü, äîëëàð ÑØÀ, åâðî.
Îáùèé îáúåì èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ
êðåäèòîâ, ïðåäîñòàâëåííûõ íàñåëåíèþ,
ê 2007 ãîäó ñîñòàâèë 3,8 ìëðä. ðóá., ïðè
ñðåäíåé ñòàâêå â 12,1%. Ïðàâäà, â íàñòî-
ÿùåå âðåìÿ ñðåäíÿÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà
ïî èïîòå÷íîìó êðåäèòó ñîñòàâëÿåò
18,5% ãîäîâûõ, à ìàêñèìàëüíûå ñòàâêè
äîõîäÿò äî óðîâíÿ 25% ãîäîâûõ.

Îñíîâíûìè êðåäèòîðàìè â ñôåðå
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ
âûñòóïàþò êîììåð÷åñêèå áàíêè è íå-
êîììåð÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ Ôîíä ðàç-
âèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòî-
âàíèÿ Âîëîãîäñêîé îáëàñòè (ÔÐÈÆÊ),
êîòîðàÿ âûïîëíÿåò ôóíêöèè Ðåãèî-
íàëüíîãî îïåðàòîðà ôåäåðàëüíîãî
ÎÀÎ «Àãåíòñòâî ïî èïîòå÷íîìó æè-
ëèùíîìó êðåäèòîâàíèþ».

Íî â öåëîì ìàñøòàáû èñïîëüçîâà-
íèÿ ìåõàíèçìà èïîòå÷íîãî æèëèùíî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ îñòàþòñÿ íà íèçêîì
óðîâíå. Âî ìíîãîì ýòî îáóñëîâëåíî ñè-
òóàöèåé, ñëîæèâøåéñÿ â ñôåðå æèëèù-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà.

* Ðàáîòà çàíÿëà 1-å ìåñòî íà ðåãèîíàëüíîé íà-
ó÷íî-ïðàêòè÷åñêîé êîíôåðåíöèè «Ýêîíîìèêà ðå-
ãèîíà: ðåàëüíîñòü è ïåðñïåêòèâû» (ã. Âîëîãäà,
20 ìàðòà 2009 ã.).
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Ñ 2003 ïî 2006 ã. îáúåì ââîäà â äåé-
ñòâèå æèëûõ ïëîùàäåé íå èçìåíÿëñÿ è
îñòàâàëñÿ íà óðîâíå 250 – 300 òûñ. êâ. ì â
ãîä, ëèøü â 2007 ãîäó ïðîèçîøëî çíà÷è-
òåëüíîå óâåëè÷åíèå òåìïîâ ñòðîèòåëü-
ñòâà (íà 45% ê óðîâíþ 2006 ã.; ðèñ. 1).

Ñ ïîìîùüþ Ôîíäà ðàçâèòèÿ èïîòå÷-
íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ óäàëîñü
óâåëè÷èòü ïëîùàäü ââîäèìîãî æèëüÿ.
Â 2007 ã. ââåäåíî 27,2 òûñ. êâ. ì, ÷òî â äâà
ðàçà áîëüøå àíàëîãè÷íîãî ïîêàçàòåëÿ
2003 ã. (ðèñ. 2). Äîëÿ Ôîíäà â îáùåì îáúå-
ìå ââîäà æèëüÿ ñîñòàâëÿëà 5 – 6%, ÷òî
ÿâëÿåòñÿ êðàéíå íèçêèì çíà÷åíèåì,
åñëè ó÷èòûâàòü âàæíîñòü ðîëè ÔÐÈÆÊ
â ñòðîèòåëüñòâå íåêîììåð÷åñêîãî æèëüÿ
äëÿ æèòåëåé ðåãèîíà.

Íàðÿäó ñ íèçêèìè òåìïàìè ñòðîè-
òåëüñòâà æèëüÿ, äëÿ ñôåðû èïîòå÷íîãî
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ðåãèîíà õà-
ðàêòåðíû ñëåäóþùèå ïðîáëåìû:

– âûñîêèé óðîâåíü ðûíî÷íûõ öåí
ïðè ïðîäàæå íåäâèæèìîñòè;

– íåñáàëàíñèðîâàííîñòü äîõîäîâ
íàñåëåíèÿ è öåí íà ðûíêå íåäâèæè-
ìîñòè;

– ñëîæíîñòü ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà;
– âûñîêàÿ ñòåïåíü ðèñêà.
Îñòàíîâèìñÿ íà àíàëèçå âûøåïåðå-

÷èñëåííûõ ïðîáëåì. Íà÷íåì ñ öåí íà
æèëüå. Íà äèàãðàììå (ðèñ. 3) ïðåäñòàâëå-
íà ñòðóêòóðà ñòîèìîñòè 1 êâ. ì æèëîé
ïëîùàäè íà ïåðâè÷íîì ðûíêå íåäâèæè-
ìîñòè Âîëîãîäñêîé îáëàñòè.

Êàê âèäíî, â òå÷åíèå 2003 – 2007 ãã. íå-
ïðåðûâíî âîçðàñòàëà ñåáåñòîèìîñòü æè-
ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ïðîâîäèìîãî
÷àñòíûìè èíâåñòîðàìè. Îíà óâåëè÷è-
ëàñü ñ 6 òûñ. ðóá. çà 1 êâ. ì â 2003 ã. äî
16,3 òûñ. ðóá. â 2007 ã., ò. å. â 2,7 ðàçà. Ýòî
áûëî âûçâàíî ðîñòîì öåí íà ìàòåðèàëû,
çàðïëàòû ñòðîèòåëåé è ðÿäîì äðóãèõ

Рисунок 1. Общий объем ввода в действие жилых домов в Вологодской области, тыс. кв. м

Рисунок 2. Объем и доля ввода в действие жилых домов по Программе ипотечного
жилищного кредитования

Ñòóäåí÷åñêàÿ ëàáîðàòîðèÿ
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îáúåêòèâíûõ ôàêòîðîâ. Íî åùå áîëåå
âûñîêèìè òåìïàìè âîçðàñòàëè íàäáàâ-
êè ê ñòîèìîñòè êâàðòèð, âêëþ÷àþùèå
ðåíòàáåëüíîñòü çàñòðîéùèêà,   ðèýëòîð-
ñêèå êîìèññèè è äðóãèå ñáîðû.

Çà ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä íàäáàâ-
êà ê ñòîèìîñòè 1 êâ. ì ïëîùàäè óâåëè÷è-
ëàñü ñ 5,2 òûñ. ðóá. äî 20, 9 òûñ. ðóá., ò. å.
â 4 ðàçà. Òàêèì îáðàçîì, åñëè â 2003 ã. ïðè
ïîêóïêå êâàðòèðû äîëÿ «ïåðåïëàòû»
ñîñòàâëÿëà 46,4%, òî â 2007 ã. – 56,2%.

Íåäâèæèìîñòü ñòàëà ðàññìàòðèâàòü-
ñÿ êàê âûãîäíîå èíâåñòèðîâàíèå ñ íèç-
êîé ñòåïåíüþ ðèñêà è âûñîêîé äîõîäíî-

ñòüþ. Èíâåñòîðû ñêóïàþò áîëüøóþ
÷àñòü æèëüÿ ñ öåëüþ ïåðåïðîäàæè åãî â
áóäóùåì ïî áîëåå âûñîêèì öåíàì, ÷òî
åùå ñèëüíåå ïîäñòåãèâàåò ðîñò öåí.

Âòîðàÿ ïðîáëåìà – íàðàñòàþùåå îò-
ñòàâàíèå òåìïîâ ðîñòà äîõîäîâ íàñåëå-
íèÿ îò òåìïîâ ðîñòà ðûíî÷íûõ öåí íà
æèëüå.

Ñóäÿ ïî äèíàìèêå èçìåíåíèÿ ñðåä-
íåäóøåâîãî äîõîäà íàñåëåíèÿ è ñòîèìî-
ñòè 1 êâ. ì æèëüÿ íà ïåðâè÷íîì ðûíêå
Âîëîãîäñêîé îáëàñòè çà 2003 – 2007 ãã.
(ðèñ. 4), ñðåäíåäóøåâîé äîõîä çà ýòîò
ïåðèîä âûðîñ â 2,4 ðàçà, òîãäà êàê ñðåä-

Рисунок 4. Динамика изменения доходов населения и стоимости 1 кв. м жилой площади
на первичном рынке

Рисунок 3. Структура стоимости 1 кв. м жилья на первичном рынке недвижимости
Вологодской области
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À.Â. Ùåðáàêîâ. Ïóòè ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â ðåãèîíå
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íÿÿ öåíà íà íåäâèæèìîñòü – â 3,3 ðàçà.
Ñ êàæäûì ãîäîì ïîêóïêà æèëüÿ ñòà-
íîâèòñÿ íåäîñòóïíîé äëÿ âñå áîëüøåé
äîëè íàñåëåíèÿ.

Âàæíûì ïîêàçàòåëåì, õàðàêòåðèçóþ-
ùèì ñîñòîÿíèå ðûíêà íåäâèæèìîñòè,
ÿâëÿåòñÿ êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè
æèëüÿ, ðàññ÷èòûâàåìûé êàê îòíîøåíèå
ñòîèìîñòè æèëüÿ ê ñîâîêóïíîìó ãîäî-
âîìó ñåìåéíîìó äîõîäó. Ê ïðèìåðó,
ñîâîêóïíûé ãîäîâîé äîõîä ñðåäíåñòàòè-
ñòè÷åñêîé ñåìüè èç 3 ÷åëîâåê â 2003 ã.
ñîñòàâëÿë 158,8 òûñ. ðóá., à öåíà êâàðòè-
ðû ïëîùàäüþ 50 êâ. ì – 566 òûñ. ðóá.,
ò. å. êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ
ðàâíÿëñÿ 3,56. Â 2007 ã. ñîâîêóïíûé
ãîäîâîé ñåìåéíûé äîõîä ñîñòàâëÿë 378,9
òûñ. ðóá. ïðè öåíå íà àíàëîãè÷íóþ êâàð-
òèðó 1 857 òûñ. ðóá., ò. å. êîýôôèöèåíò
äîñòóïíîñòè æèëüÿ ðàâíÿëñÿ óæå 5.

Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî ñðåäíåñòàòèñòè÷åñ-
êàÿ ñåìüÿ èç 3 ÷åëîâåê äîëæíà â òå÷åíèå
5 ëåò ïîëíîñòüþ îòêëàäûâàòü âåñü ñâîé
äîõîä íà ïîêóïêó êâàðòèðû ïëîùàäüþ
50 êâ. ì (ïðè óñëîâèè îòñóòñòâèÿ ðîñòà
öåí íà íåäâèæèìîñòü). Íîðìîé ñ÷èòàåò-
ñÿ çíà÷åíèå êîýôôèöèåíòà äîñòóïíîñòè
æèëüÿ ðàâíîå 2.

Òðåòüÿ ïðîáëåìà, ïðåïÿòñòâóþùàÿ
ðàçâèòèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, –
ýòî òðóäíîñòè ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà.

Çàåìùèêó íåîáõîäèìî ñîáðàòü îá-
øèðíûé ïàêåò äîêóìåíòîâ, â íåêîòîðûõ
áàíêàõ ïðàêòèêóåòñÿ äàæå îïëàòà ðàñ-
ñìîòðåíèÿ çàÿâêè – 1500 – 2000 ðóá. Íà-
ðÿäó ñ ýòèì, ïðè ïîëó÷åíèè êðåäèòà
íåîáõîäèìî îïëàòèòü êîìèññèþ áàíêà,
óñëóãè íîòàðèóñà, çàñòðàõîâàòü îáúåêò
íåäâèæèìîñòè è åãî òèòóë, ñàìîãî çàåì-
ùèêà. Ðàññìîòðåíèå çàÿâêè äëèòñÿ äî
îäíîãî ìåñÿöà. Ïðè ýòîì áàíê âûñòàâ-
ëÿåò æåñòêèå òðåáîâàíèÿ ê óðîâíþ
äîõîäà è âîçðàñòó çàåìùèêà, åãî ñåìåé-
íîìó ïîëîæåíèþ, ìåñòó ðàáîòû, ñóììå

è ñðîêó êðåäèòà. Â ñîâîêóïíîñòè âñå ýòè
ôàêòîðû çàòðóäíÿþò äîñòóï íàñåëåíèÿ
ê ïîëó÷åíèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòà.

Ïîñëåäíÿÿ èç âûäåëåííûõ íàìè ïðî-
áëåì – ýòî âûñîêàÿ ñòåïåíü ðèñêà, ñîïóò-
ñòâóþùàÿ èïîòå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ.
Äëÿ èíîñòðàííûõ èíâåñòîðîâ ðîññèéñ-
êàÿ ýêîíîìèêà âñåãäà àññîöèèðîâàëàñü
ñ âûñîêèìè óðîâíÿìè ðèñêà. Îäíà èç
îòëè÷èòåëüíûõ îñîáåííîñòåé èïîòåêè –
åå äîëãîñðî÷íîñòü, ÷òî â óñëîâèÿõ êðè-
çèñà, èìåâøåãî ñâîå íà÷àëî èìåííî â
ñôåðå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, îçíà-
÷àåò îãðîìíûå ðèñêè âëîæåíèÿ. Äåé-
ñòâóþùèå ñòàâêè ïî èïîòåêå îáóñëîâëå-
íû ñàìèì ìåõàíèçìîì êðåäèòîâàíèÿ.
Áàíêàì íåîáõîäèìî ïðèâëå÷åíèå
ñðåäñòâ íà äëèòåëüíûé ñðîê äëÿ ðåôè-
íàíñèðîâàíèÿ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ.

×òîáû ñíèçèòü ðèñêè â óñëîâèÿõ
êðèçèñà, áàíêè ñòàëè åùå òùàòåëüíåé
ïðîâîäèòü ïðîâåðêó êàæäîãî êëèåíòà,
ïðåòåíäóþùåãî íà ïîëó÷åíèå èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòà. Ñðîêè ðàññìîòðåíèÿ çàÿâîê
óâåëè÷èâàþòñÿ. Âûñòàâëÿþòñÿ äîïîëíè-
òåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê çàåìùèêó. Êðè-
òåðèè îòñåâà ñòàíîâÿòñÿ áîëåå ñòðîãèìè.
Ïðè ýòîì ïîñòîÿííî ïîâûøàþòñÿ ïðî-
öåíòíûå ñòàâêè. Â óñëîâèÿõ âûñîêèõ ðèñ-
êîâ è íåîïðåäåëåííîñòè íà âàëþòíîì
ðûíêå ðàññ÷èòûâàòü íà «äåøåâûé» èíî-
ñòðàííûé èëè ÷àñòíûé ðîññèéñêèé
êàïèòàë íå ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì.

Èññëåäîâàíèå ïåðåäîâîãî çàðóáåæ-
íîãî è îòå÷åñòâåííîãî îïûòà æèëèùíî-
ãî èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ïîçâîëÿåò
óòâåðæäàòü, ÷òî åãî ðàçâèòèþ ñïîñîá-
ñòâóåò äåÿòåëüíîñòü â ñëåäóþùèõ íà-
ïðàâëåíèÿõ:

- ñíèæåíèå ñòîèìîñòè æèëüÿ;
- ïîâûøåíèå òåìïîâ ñòðîèòåëüñòâà;
- óâåëè÷åíèå ìàñøòàáîâ ãîñóäàð-

ñòâåííîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ èïîòå÷íîãî
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Ñòóäåí÷åñêàÿ ëàáîðàòîðèÿ
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×òî ñëåäóåò äåëàòü, ÷òîáû ðåøèòü
ýòè çàäà÷è?

Â òåêóùèé ìîìåíò ÷àñòíûå çàñòðîé-
ùèêè çàêëàäûâàþò ðåíòàáåëüíîñòü ïî-
ðÿäêà 130 – 170%. Íåîáõîäèìî çàêîíî-
äàòåëüíî îãðàíè÷èòü «íàöåíêó» ïðè ñäà-
÷å æèëîé íåäâèæèìîñòè íà ïðîäàæó.
Îäíîâðåìåííî ñ ýòèì ñëåäóåò îïòèìè-
çèðîâàòü ïðîöåäóðó ïðîäàæè íåäâèæè-
ìîñòè ñ öåëüþ ñíèæåíèÿ ðèýëòîðñêèõ
êîìèññèé è äðóãèõ ñáîðîâ.

Ïðè îãðàíè÷åíèè ðåíòàáåëüíîñòè
íà óðîâíå 25% (ñðåäíååâðîïåéñêèé
óðîâåíü), ÷òî ïîçâîëÿåò ÷àñòíûì çàñò-
ðîéùèêàì ýôôåêòèâíî îñóùåñòâëÿòü
ñâîþ äåÿòåëüíîñòü è ïîëó÷àòü ïðè-
áûëü, ñòîèìîñòü 1 êâ. ì ñíèçèëàñü áû ñ
45 äî 25 òûñ. ðóá.

Òàêîå èçìåíåíèå óñëîâèé íà ðûíêå
íåäâèæèìîñòè, íåñîìíåííî, óâåëè÷èëî
áû â ðàçû ÷èñëî ëþäåé, ïîëó÷èâøèõ
âîçìîæíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòà äëÿ óëó÷øåíèÿ ñâîèõ æè-
ëèùíûõ óñëîâèé.

Ñóùåñòâóþùèõ â íàñòîÿùåå âðåìÿ
îáúåìîâ ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ íåäîñòà-
òî÷íî äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ ïîòðåáíîñòåé
íàñåëåíèÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëî-

âèé. Ê òîìó æå ÷àñòíûå çàñòðîéùèêè èñ-
ïûòûâàþò íåäîñòàòîê ôèíàíñîâûõ ðåñóð-
ñîâ, ìíîãèå ïðîåêòû çàìîðàæèâàþòñÿ.

Â ýòèõ óñëîâèÿõ âîçìîæíî óâåëè÷åíèå
òåìïîâ ââîäà æèëüÿ çà ñ÷åò ñòðîèòåëü-
ñòâà èíäèâèäóàëüíûõ äîìîâ. Â 2007 ã.
ñåáåñòîèìîñòü ñòðîèòåëüñòâà 1 êâ. ì èí-
äèâèäóàëüíîãî æèëüÿ â îáëàñòè ñîñòàâ-
ëÿëà 7,7 òûñ. ðóá. ïðîòèâ 16,7 òûñ. ðóá.
çà 1 êâ. ì ó ÷àñòíûõ çàñòðîéùèêîâ
(ðèñ. 5). Îñíîâíûìè ïðåïÿòñòâèÿìè â
ðàçâèòèè ýòîãî íàïðàâëåíèÿ ÿâëÿþòñÿ
ñëîæíîñòè â ïðèîáðåòåíèè è ðåãèñòðà-
öèè çåìëè, èíæåíåðíàÿ íåïîäãîòîâëåí-
íîñòü òåððèòîðèè, à òàêæå óäàëåííîñòü
îò íåå îáúåêòîâ èíôðàñòðóêòóðû.
Ñîïóòñòâóþùèå ðàñõîäû ïî îáåñïå÷å-
íèþ áóäóùåãî æèëüÿ âîäîñíàáæåíèåì,
ãàçîì, êîììóíèêàöèîííûìè è äðóãèìè
óñëóãàìè ìîãóò áûòü ñîïîñòàâèìû ïî
ñòîèìîñòè ñî ñòðîèòåëüñòâîì ñàìîãî
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Äëÿ ðåøåíèÿ
äàííîé ïðîáëåìû âîçìîæíî ñîçäàíèå
çà ñ÷åò ñðåäñòâ îáëàñòíîãî áþäæåòà
ñïåöèàëüíûõ òåððèòîðèé, êîòîðûå áó-
äóò îáåñïå÷åíû âñåìè íåîáõîäèìûìè
êîììóíèêàöèÿìè è èíôðàñòðóêòóðîé.
Çåìåëüíûå ó÷àñòêè íà òàêèõ òåððèòî-

Рисунок 5. Себестоимость строительства 1 кв. м жилой недвижимости, руб.
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À.Â. Ùåðáàêîâ. Ïóòè ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â ðåãèîíå
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ðèÿõ ìîãóò âûñòàâëÿòüñÿ íà ïðîäàæó ïî
ëüãîòíîé öåíå ïîä èíäèâèäóàëüíîå
ñòðîèòåëüñòâî. Ýòî çíà÷èòåëüíî ñíèçèò
èòîãîâóþ ñòîèìîñòü æèëüÿ.

×òî êàñàåòñÿ óâåëè÷åíèÿ ìàñøòàáîâ
ãîñóäàðñòâåííîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, òî â
ýòèõ öåëÿõ âîçìîæíà ðåàëèçàöèÿ ñëåäó-
þùèõ ìåð.

Âî-ïåðâûõ, â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ
â êà÷åñòâå ïîääåðæêè áàíêîâ íåîáõîäè-
ìî óâåëè÷èâàòü ìàñøòàáû ðåôèíàíñè-
ðîâàíèÿ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ íà ëüãîò-
íûõ óñëîâèÿõ ïðè ó÷àñòèè Ôîíäà ðàçâè-
òèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâà-
íèÿ Âîëîãîäñêîé îáëàñòè. Ëüãîòíûå óñ-
ëîâèÿ ðåôèíàíñèðîâàíèÿ èïîòå÷íûõ
êðåäèòîâ ïîçâîëÿò áàíêàì ñíèçèòü ñâîè
çàòðàòû íà ïðèâëå÷åíèå äîëãîñðî÷íîãî
êàïèòàëà, âñëåäñòâèå ÷åãî âîçðàñòåò êî-
ëè÷åñòâî âûäàâàåìûõ èïîòå÷íûõ êðåäè-
òîâ, ñíèçèòñÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà. Îäíî-
âðåìåííî ñ ýòèì ñëåäóåò óñîâåðøåíñòâî-
âàòü ìåõàíèçì ðàññìîòðåíèÿ è ïðèíÿ-
òèÿ ðåøåíèÿ î ðåôèíàíñèðîâàíèè êðå-
äèòà ñ öåëüþ óâåëè÷åíèÿ îáîðà÷èâàåìî-
ñòè àêòèâîâ áàíêà.

Âî-âòîðûõ, íåîáõîäèìà äîïîëíè-
òåëüíàÿ ïîääåðæêà íàñåëåíèÿ, íóæäàþ-
ùåãîñÿ â ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ. Öåëåñî-
îáðàçíî âûäàâàòü êðåäèòû íà ëüãîòíûõ
óñëîâèÿõ çà ñ÷åò ñîôèíàíñèðîâàíèÿ
Ïðàâèòåëüñòâîì îáëàñòè. Ñëåäóåò ïðå-
äîñòàâèòü ãàðàíòèè ñîõðàíåíèÿ æèëèù-
íûõ óñëîâèé è ðàññðî÷êè ïëàòåæà çàåì-
ùèêàì, êîòîðûå ïîòåðÿëè ðàáîòó â ïå-
ðèîä êðèçèñà èëè óðîâåíü äîõîäà êîòî-
ðûõ ðåçêî ñîêðàòèëñÿ.

È êîíå÷íî, ïðè ðåàëèçàöèè ïðî-
ãðàìì ôèíàíñèðîâàíèÿ íåîáõîäèì æå-
ñòêèé êîíòðîëü çà öåëåâûì õàðàêòåðîì
èñïîëüçîâàíèÿ ñðåäñòâ. Ïðîãðàììû
ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ
äîëæíû èìåòü ñîîòâåòñòâóþùåå çàêî-
íîäàòåëüíîå îáåñïå÷åíèå, ðåãëàìåíòè-
ðóþùåå âñå ñèòóàöèè, êîòîðûå ìîãóò
âîçíèêíóòü â ïðîöåññå ðåàëèçàöèè äàí-
íûõ ïðîãðàìì. Áîëåå ñîâåðøåííàÿ çà-
êîíîäàòåëüíàÿ áàçà – ýòî ìåíüøèå ðèñ-
êè äëÿ âñåõ ó÷àñòíèêîâ ïðîöåññà èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, à
ñëåäîâàòåëüíî, è áîëüøèå òåìïû åãî
ðàçâèòèÿ.

Ñòóäåí÷åñêàÿ ëàáîðàòîðèÿ


